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Vercelli, 17.08.2022

Oggetto:

Spett.le
BRINDISI ENERGIA3 SRL

CORSO LIBERTA’ 17

13100 VERCELLI (ITALY)
CODICE FISCALE IT02728450020

lettera di asseverazione piano economico finanziario (di seguito il “PEF") relativo a progetto
definitivo concernente la proposta presentata ai sensi del d.lgs 387/2003 per l1a “ realizzazione di un
impianto agrovoltaico da ubicare nel comune di Brindisi (Br), potenza nominale DC 6,3504 MW e
potenza in immissione AC 5,330 MW e delle rdlative opere di connessione alla RTN ricadenti nello
stesso comunge”

Egregi Signori,

In relazione al Progetto riferito in oggetto, nonché alarelativa documentazione e ai dati che ci avete presentato, Vi
facciamo presente quanto segue.

Premesso che:

Lascrivente SGSAUDIT Sir.l., con sedein Vercelli, codice fiscale e partital VA 02402940023, societa di
Revisione Legale dei Conti, iscritta nellasezione A del registro di cui al’articolo 8 D.Lgs. 39/2010 con il
numero 181055, PEC sgsaudit@pecaruba.it, in personadi un suo Amministratore pro-tempore, haricevuto
ddla societa BRINDISI ENERGIA3 SRL, codice fiscale 02728450020, PEC:
brindisienergia3@legalmail.it (in seguito anche “Brindis3” o la "Societd'), in persona del suo
Amministratore Unico e Legale Rappresentante pro-tempore, ing. Luis Lopez MARTINEZ, incarico di
asseverareil PEF di cui all’ oggetto della presente, ai sensi del DL 13 maggio 2011, n. 70, convertito, con
modificazioni, in legge 12 luglio 2011, n. 106 e di quanto previsto dall’articolo 4, comma 1, lettera g),
della suddetta L. 106/2011, il piano economico e finanziario asseverato da una societa di revisione ai sens
dell’ articolo 1 della legge 23 novembre 1939, n. 1966 (disciplina delle societa fiduciarie e di revisione?);

La Societafaparte di un gruppo, cosi come definito al'art. 2359 commi 1 e 2 del Codice Civilg;

la Societa BRINDISI ENERGIA3 SRL hatrasmesso alla Provinciadi Brindisi, con PEC, in atti a prot. n.
24612, istanza di Autorizzazione Unicaai sens ddl’art. 27/bisD.Lgs. n. 152/2006 ss.mm.ii. redattaai sens
dellavigente Legge Regionale in materia di produzione di energia elettrica dafonti rinnovabili;

Intale ambito & previstalapresentazionedi un piano economico finanziario (di seguitoil "PEF") asseverato;

La Societa ha predisposto un PEF che prevede un investimento complessivo per il progetto di 4.980.592
Euro (IVA esclusa) oltre agli oneri di dismissione impianto al termine del periodo per un importo pari a
335.705 euro (IVA esclusa), comprensivo delle spese generali e degli oneri di gestione ed unaipotes di

' L.R. 16 luglio 2018, n. 38, che hamodificato I’ art. 5 della L.R. 24 settembre 2012, n. 25
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finanziamento con risorse messe a disposizione dalle societa del gruppo €/o attraverso finanziamenti
bancari ottenuti da una o pit banche finanziatrici;

La struttura finanziaria effettiva del progetto verra definita ala luce delle negoziazioni con il sistema
bancario e, atresi, tenuto conto delle condizioni di mercato che saranno pro tempore vigenti;

La Societa ha sottoposto il PEF alla scrivente societa di Revisione Legale la"Societadi Revisione") per il
rilascio di una dichiarazione di asseverazione ai sensi delle Leggi Regionali soprarichiamate.

Ci0 premesso,
Lascrivente Societa di Revisione assever a I'allegato PEF attestandone la congruita complessiva sulla base:

i. Del costo complessivo del Progetto;
ii. Delladurata dellaautorizzazione ipotizzata pari a 25 anni;
iii.  Del tempo previsto dalla Societa per I’ esecuzione dei lavori e per I'avvio della gestione;
iv. Dellagtrutturafinanziaria prevista;
v. Deélastrutturadei costi edei ricavi e dei conseguenti fluss di cassa previsti dal Progetto;
vi.  Dellacapacitaevidenziatadal PEF di unagenerazione di flussi di cassafinali nel complesso positivi;

Nello svolgimento delle attivita di cui sopra, la Societa di Revisione si € basata su ipotesi, dati e documentazione
relativi al Progetto (in particolare criteri, assunzioni, stime concernenti i ricavi ed i costi di gestione, stime
concernenti I’ investimento) elaborati dalla Societa che non sono stati sottoposti ad al cuna verificaindipendente. La
Societadi Revisione, pertanto, non assume al cuna responsabilita circala veridicita, adeguatezza e correttezza delle
ipotes e del dati suddetti e dei documenti presentati a riguardo nonché, piu in generde, di qualsias altra
informazione comunicata alla Societa di Revisione ai fini dellaredazione del presente documento.

Il presente documento non costituisce in alcun modo impegno da parte della Banca cui |a Societa fararicorso per il
finanziamento del Progetto, in qualsivogliaformatecnica.

La presente asseverazione é resa alla Societa con |’ espresso avvertimento che:

La Societadi Revisione non svolge acuna funzione di natura pubblica;
La presente asseverazione non cogtituisce attivita sostitutiva dell’autonoma funzione di verifica e
valutazione della Proposta, di competenza del Concedente.

Distinti saluti,

Rimaniamo a disposizione per qualsiasi chiarimento e cogliamo |'occasione per porgere i nostri migliori saluti.

(SGS Audit S.r.l)
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Societa:

BRINDIS: 7V

Corso Liberta 17 —;,, Ic-.

10NE - PIANO ECONOMICO FINANZIARIO

J .,ercelll (Italy)

PROGETTAZIONE RELATIVA ALLA REALIZZAZIONE DI UN IMPIANTO
AGROVOLTAICO DA UBICARE NEL COMUNE DI BRINDISI (BR), POTENZA
NOMINALE DC 6,3504 MW E POTENZA IN IMMISSIONE AC 5,330 MW E DELLE
RELATIVE OPERE DI CONNESSIONE ALLA RTN RICADENTI NELLO STESSO

COMUNE:

BRINDISI, LOCALITA’ PADULA MARIA

Riferimenti Catastali (impianto): Foglio n. 99 particelle nn. 117-69-71-70-72-73-2-8

Sottostazione elettrica AT/MT - Comune di Brindisi

(=} FLUSSO NETTO DI CIRCOLANTE DELLA GESTIONE CORRENTE (WORKING CAPITAL FLOW)
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Societa: BRINDISI E A3 SRL
-

o
q ﬁﬁ‘ﬁ'ﬁ@l k AZIONE DI PIANO ECONOMICO FINANZIARIO
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DI PROZE#g'O PER LA PROGETTAZIONE RELATIVA ALLA

/{ﬁ PIANTO AGROVOLTAICO DA UBICARE NEL COMUNE
[ERiy% OTENZA NOMINALE DC 6,3504 MW E POTENZA IN
IMMISSIONTAA¥ 5,330 MW E DELLE RELATIVE OPERE DI CONNESSIONE ALLA
RTN RICADENTI NELLO STESSO COMUNE:

BRINDISI, LOCALITA’ PADULA MARIA
Riferimenti Catastali (impianto): Foglio n. 99 particelle nn. 117-69-71-70-72-73-2-8
Sottostazione elettrica AT/MT - Comune di Brindisi

Premessa:
Su richiesta della committente:

BRINDISI ENERGIA3 SRL

é stata predisposta la presente sintesi di valutazione di una proposta che prevede
I'adozione, solo indicativa e non esaustiva, di un Piano Economico Finanziario che
riporta i dati sottoindicati:

e  Ricavi, distinti in un quadro previsionale di realizzo.

e costi, distinti in quadro economico dei lavori (dettagliato tra lavori, impianti, oneri
per la sicurezza, spese tecniche, attrezzature) e altre spese di investimento

e qltri costi, nonché, separatamente I'l.V.A.;

e rendiconto finanziario (cash flow), con il flusso di cassa operativo, spese di
investimento, evidenziando il periodo di costruzione e il periodo di gestione nonché,
ove rilevanti, I'eventuale parziale sovrapposizione tra la costruzione e la gestione e il
periodo di start-up;

e indici di redditivita: T.I.R. di progetto e V.A.N. di progetto, DSCR, LLCR e tempo di
recupero del Capitale investito (Pay back period);

In relazione a quanto precede, vengono di seguito indicati i valori adottati per la

realizzazione dell’analisi finanziaria:

a) 4.980.592 ¢ il valore dell’investimento oltre iva come da DPR 633/72;

b) 1,99% e il tasso di finanziamento (IRS a 15 anni) oggetto di 1 Mutuo della durata,
di 15 anni di € 4.000.000 cadauno, da erogarsi in coincidenza del 1° mese del 1°
esercizio cui e stato previsto uno spread del 3% (maggior costo swap), portando
cosi il tasso finito al 4,99%.

¢) Non e stato previsto un tasso da applicare ad eventuale operazione di
prefinanziamento.

d) E’ stata applicata l'inflazione ai costi e ricavi di esercizio ed ai costi
dell'investimento in ragione del 1,00%.

e) Il T.L.R. di progetto e risultato pari al 8,76%.

f) 1,22% é il risultato del calcolo del tasso di sconto, reale e/o convenzionale,
assunto per la quantificazione del VAN, ottenuto dai seguenti elementi di calcolo:
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Societa: BRINDISI E A3 SRL
-

fento atteso per gli investimenti privi di rischio;

'i'i,t‘?:k%xf;ttivo %componente inflazionistica (TIP);
iii. *'!ﬂri"schio di BLESA;
x j Coef cocta societa comparabili.
B intefip@¥el Pay Back Period é calcolato al 12° anno.

=% L rispettivamente gli indici DSCR e LLCR calcolati di progetto.

PAYBACK PERIOD CUMULATO

® PayBack Period CUMULATO

Titolo asse

123456 7 8 91011121314151617181920212223242526

i) Siconsidera parte dell'lVA del piano economico tra le poste finanziarie richiedibili
a rimborso.

j) La determinazione dell’apporto di capitale proprio e di apporto finanziario dei
soci, rispetto alle altre fonti di finanziamento, & complessivamente supposta in
euro 1,2 milioni.

k) | ricavi sono stati considerati con una iniziale produzione annuale media di
energia pari a Produzione annuale FV [kWh]:  9.761.895 rettificata di una
percentuale fissa di perdita di efficienza dello 0,5% annuo. Il corrispettivo di
vendita assunto dell’energia prodotta & pari a 60,00 eur Mw.

[) Imposte sul reddito: aliquota di applicazione dell'lres 24,0% - le perdite sono
considerate recuperabili nei limiti dell’80% del reddito di impresa del periodo;
I'aliquota di applicazione dell'lrap & del 3,9%;

m) LV.A.: I'aliquota IVA ordinaria & considerata al 22%; l'aliquota IVA ridotta e
considerata al 10%.

n) La durata della concessione & supposta in 25+1 anni.

o) Il Tempo di esecuzione dei lavori & stimato in 200 giorni utili di calendario.

p) Sono stati altresi previsti i costi_di smobilizzo dell'impianto al termine del
progetto pari a 335.705 eur.

g) Pericosti/ricavi di gestione si rimanda alle schede fornite.
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Societa: BRINDISI E A3 SRL
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CONTO ECONOMICO

Si precisa inoltre che, nello svolgimento dell’attivita di cui sopra, lo Studio si é basato
su dati e documentazione relativi al progetto all’occasione fornitici che non sono stati
sottoposti _a_verifiche di _congruita. || mandante si assume, pertanto, ogni

responsabilita circa la veridicita e congruita dei suddetti dati e dei documenti
presentati al riguardo nonché, pit in generale, di qualsiasi alra informazione
comunicata allo Studio ai fini della redazione del presente documento.

Per quanto sopra esposto, in seguito all’analisi dei principali indicatori finanziari
ricavati dall’elaborazione del piano, sulla scorta dei dati forniti, si esprime parere
favorevole in ordine alla eventuale proposta di asseverazione del piano medesimo.

STUDIO COMMERCIALE TRIBUTARIO

(Maurizio Callari)
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Societa: BRINDISI E A3 SRL
‘ -
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